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INVESTMENT HIGHLIGHTS

▪  Rare Fourplex in Placentia, Bordering the City of Yorba Linda

▪  1 Mile from California State University, Fullerton and Hope International 

▪  Desirable Construction; Built in 1977 with Pitched Tile Roofs
▪  Large 3 Bedroom 2 Bath with Fireplace; Covington Style Fourplex

PROPERTY DESCRIPTION

▪  High Demand Rental Market with Limited Supply of Rentals in the City

▪  Well Maintained and Professionally Managed Property

PLACENTIA		|		FOURPLEX

Investment	Highlights	&	Description

4 Units |  $1,795,000
325 Camarillo St, Placentia, CA 92870

▪  21% ± Upside Potential in Rental Income

The information listed above has been obtained from sources we believe to be reliable, however, we accept no responsibility for its correctness.

325 Camarillo Street is a rare fourplex, located in one of Orange County’s 
desirable suburbs.  The city of Placentia has a small‐town feel with convenient 
access to local amenities, particularly due to its central location and excellent 
schools within the Placentia‐Yorba Linda Unified School District.  This excellent 
location is 1 mile from California State University, Fullerton, Hope International 
University, and walking distance to Old Town Placentia.  

Built in 1977 with tile pitched roofs, the property features a covington style 
layout, with one large 3 Bedroom unit in the front and three additional rental 
units in the back, all with well‐designed floor plans.  Amenities include garage 
parking, block patios, central A/C and Heat, and an on‐site laundry room.  

There is roughly a 21% ± upside potential in rents for an investor to enhance 
their return, as current rents are substantially below market.  A limited supply 
of apartments in the city of Placentia, low vacancy rates and the affordability 
gap between buying and renting should continue to ensure a consistent 
demand for these rental units.  This fourplex is an excellent long‐term 
investment or 1031 Exchange replacement opportunity.
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WATER Master Metered

FEATURES Central A/C & Heat, Garages, 
Pitched Tile Roofs, On‐Site 
Laundry, Patios, Fireplace in 3 
Bedroom Unit

PLACENTIA		|		FOURPLEX

PARKING Enclosed Garages 

ELECTRICITY Individually Metered

GAS Individually Metered

PARCEL # 339‐413‐05

TAX AUTHORITY Orange County

UNIT MIX  (1) 3+2, (2) 2+2, (1) 2+1 

BUILDING SQ. FT. 4,303

YEAR BUILT 1977

# OF UNITS 4

Property	Details

ADDRESS 325 Camarillo Street
Placentia, CA 92870

LAND SQ. FT. 7,988

The information listed above has been obtained from sources we believe to be reliable, however, we accept no responsibility for its correctness.
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Aerial
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Parcel	Map

 

Parcel # : 339‐413‐05
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Exterior	Images
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Local	Map
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1 4 (1) 3+2 1965 4,417 17.44 4.01% 10/10/2025

(3) 2+1    
 

 
2 4 (1) 3+2 1965 4,135 19.25 3.65% 10/6/2025

(2) 2+1    
(1) 1+1

 
3 4 (1) 3+2 1964 4,587 14.26 4.90% 6/20/2025

(3) 2+2    
 

4 4 (1) 3+2 1965 4,116 30.70 2.27% 4/2/2025
(2) 2+1    
(1) 1+1 

 
5 4 (1) 3+2 1967 3,987 18.73 3.62% 2/5/2025

(2) 2+2    
(1) 1+1

4   4,248 20.08 3.69% 
4 (1) 3+2 4,303 16.76 4.01%

(2) 2+2 13.23 5.06% MARKET
(1) 2+1
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$462,500 $449.47

$455,000 $456.48

$466,000

$448,750

$439.85

$417.15

Placentia, CA 92870

1708 Via Mirada

325 Camarillo Street
Subject Property 1977 $1,795,000

Fullerton, CA 92833

Property Averages 1965 $1,864,000

$1,820,000

Yorba Linda, CA 92886

3212 W Cabot Dr $1,900,000
Anaheim, CA 92804

PRICE PER 
SQ. FT.

$407.52

18172 Mandarin Ln
Yorba Linda, CA 92886

$1,850,000

$475,000 $414.21

18181 Mandarin Ln  $1,950,000 $487,500

PRICE PER 
UNIT

$450,000

Sales	Comparables

CAP 
RATE SOLD DATEPROPERTY ADDRESS

# OF 
UNITS UNIT MIX

YEAR 
BUILT

BUILDING 
SQ. FT. SALES PRICE

$471.58

2518 N Bourbon St  $1,800,000
Orange, CA 92865

GRM

The information listed above has been obtained from sources we believe to be reliable, however, we accept no responsibility for its correctness.
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Rent	Roll		

A 3+2 $2,515 $3,500

21% ± Upside Potential In Rental Income

Average Rents: 2 Bedroom 1 Bath $1,790 $2,400

Average Rents:  2 Bedroom 2 Bath $2,310 $2,700

Average Rents:  3 Bedroom 2 Bath $2,515 $3,500

Annualized Totals $107,100 $135,600

   
Monthly Totals $8,925 $11,300

B 2+2 $2,395 $2,700
C 2+1 $1,790 $2,400

 
UNIT # UNIT TYPE ACTUAL RENT MARKET RENT

D 2+2 $2,225 $2,700
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